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Santiago, 30 de Mayo 2008

Reglamento interno de copropiedad
L
EL. PRESENTE REGLAMENTO INTERNO ORIENTA LA VIDA £M COPROPIEDAD DEL CONJUNTO MABITAGIONAL QUE

LLEVA POR NOMBRE * CONDOMINIO SOCIAL LAS TORRES" Y 58 ENCUENTRA UBICADO ENTRE AV. § DE ARRIL N" 738
(BLOCK N®21) =~ NG 776 (BLOCK N® 22) = NO £08 (BLOCK NO 23) = N® 810 (BLOCK NO 24), VILLA MEXICO SEGUNDA,

COMUMA DE CERRILLOS.

ASPECTOS DE CARACTER GENGRAL
AT sl voghnendy rogoia g ceihclones deovithy somonitael de b proterde conmidad,  slendy apticably
subgidiaripmente las disposiciones de 1a Ley N® 19,537 y N© 20,168, Sabre Copropiecfad Inmobillaria y por el reglamento

tlm esti misma ley (decreto N° 4G de Vy U)

ART.2: Loy duglindes de ta Copropiedad « Condominio Lag Torres son por of norte posaju Benita Judrez, por el oriente
Ay, Las Torres, of penlente con pasafe Villa Acufa, por af sur Avenida Cinco de abell, Las unidades que Integran el
condaminto, log sectores on que s divide y los biened de dominio somun, estdn ientificadss individualmente en los
planos a yue se reflere ¢f artfeulo, LL de l2 Loy Ssbre Copropiadad Inmabiliarla archiivade en el Conservador de Blenes
Rafesa de Sentiage corrspondiente of aflo 1974, 2 fojas 13.007 N9 15,683 de! registio de propiedades,

L

ART.3:  El rondominio astd compugsto por "64 unidades o departamentos distribuiclos en 4 bloques, ademds de bienas
da uso comun. Cada blonue, que se encuentran ubicados entre los colectivas del 21 al 24 del condominle, estd

compuesta por [6 unidades o duparlamentos,

II.  ACERCA DE LOS DERECHOS Y OBI.IGACIONES ENTRE LOS COPROPIETARIOS

ART 4.
condominle, ya sea comae propletario, arrandatario o meary tenedor, J

ART.5: Cada copropistario s dueflo exclusive ¢ su unidad (departamenta vivienda) v comunere gn los bianes que de
acuerdo a la lay v af bresenta reglamenta o coprapiodadd san de daminio comin,

4

ART.G: Surdn o crego del respactivo proplatario todas las reparaciones nucesarias fara la mantancidn de su unidad y
las nenesariag para reparae dafios ocsslonados a ofros deparmamentos a consacuencia de la falta de adecuada
mantenclan, anipilneldn o cuatquier obra que ol propietario o posesdor realict on su unidad, & Incumplimiento de estas
disposicdunes facultard af conutd de Administracidn para proceder de scuarde a v Ley, pudienda incluso utillzar {a
facultnd e cursor las myltss establedidas on ella, No obstante, no serdn de cargo exclusivo del propletarie, fas
reparndoncy por dalo orignadns por a sustitucidn de ingtalaclones gionarales det candominiv o sean consecuencia de
dusperfectos do la rod ce alles

ART.7: Los bignes quo componaen el condoinia o use comun ¢ exclusivo, serdn utifzades para el objeta que segun
la planificacidn saclal, municipal o reglamentaria qum cerresponda, siempre lnigndo come limitacldn el regpeto a los

lanificad
doerochos de log dumds comungres, uidanda ln tranquilidag, sahavitad v seguridad

Constilyirdn derechos do 10s copropietanios v ocupantes:

ART.&:
1. Utilizar los bienes da dominio ¢onin,
2. Ser citados a asambleas da copropiatarios,
3. Tener derecho a vor y vote én las asamlduny los copropietanios hdbies, 6§ detlr dquellss personas que se
mantienen al dia en el pago de sus cuotas de gastos ¢cantunes, residentes en ef condominio o sus conyuges.
4, Ser Informados de la marcha del condominio en o roferida 2 su administrocidn y tesorerfa, aspacialmente en

las Asambleas da Coprgpletario,
8, Vivir o un ambiente tranguile,
ART9: Constituirda delares Je los copropiotaries ocungpntes:

I, Aststie o las asambleas Je coprometorios pdesonalmentd 0 3 tegvds de una pAsdnd que los represente de

Las nermas Ju este reglaments obligan 2 toda persona que adguicra alguno de los lnmuebleys Integrantes del
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acuerdo a la ley.
2. Contribulr a la buena administracidn del condominio ¢con opinionQs vy sugarencias,

Pagar en forma oportuna 1as cuotas de gastos cormunes al tesorero 8n'su residencia. Esta serd Informada en

3,
circular an coda edificio correspondignte al condominio

4, Dar un busn uso y mantener |og bienas de dominig comun.

5. Manlener en buenas condicionas su vivienda y preocuparsa de 1 presentacién de fa misma,

G, Aportar 2 fa seguridad del condominio manteniendo puegas de ingreso cerradas & impldiendo a entrada de
extrados,

7. Depositar la basura exclusivamenta on lugares habilitavos para esto y en los diss estipulados,

B, Queda prohibido el uso da las dreas vardes como canchas deportivas

9. Respetar fos lugares de estaclonamiento asignades, no pudienda ingresar vehiculos pesados, no moyor a 1.750

KG. El estacionarients o5 de use exclusivo Je los residentes. Las veliculos qua ingrasen como visilas daberdn
ublcurse an ef costado dal patie de tal forma que no dificulten ol trdnsito, ni pcupen los estacionamientes de
uso da los rasidentes es decl an forma perpendicular al estacionamientd de log ragidentas v paralelo a la
cateadn, A suvar, ne podid transiiae niigon vehicula teateo dy i copropiedad o ang velocidad suparioe a 10
ki, hora y para iy soguriclad ¢u tos propielariog y sus estaclonamiontos del Condominio, se les

Exlgird:

« o Padrdn del vehleula dul Propicliro,
« Foto Copia de C.1. del Propietarto,
Licencia de Conducle del Propietaria,
« Cortificado du residencla seqgim su unidad vogingl.
' < Mantaner al din 1ng cuotas de gastes comunas

Bn caso qua ol propietario arrfende su propiedad, debord dar un poder simple 3 su arrendader, justificando al
hecho, ge poner su propiadad junto con poner o duposicidn al derecho de su bensficlo de estaclonamiento,
Este geracho debe declararle anta la directiva del condominio y entragar los mismes antecedentes’ que se
pide para aste beneficio, Bl objetivo de esta medida, es avitar & futuro, gncontrar vehiculos ajenos,
robadog que no correspondan al estacionamiento del Condominio o su yso indebide. Ef emplazamiento de

los Vehiculod de ios propletaries o quicnes oste Indique (arrendataria), su ubicacidn en el Condaminio sard:

El large del Vehiculo, dabord quedar perpendicular a la
auera que enfrente a las ediftaciongs.

La posicidn guadara detarminada segun al edificn donde
50 encuaniig rosidiendo ol nropictaric o su arrendador.

10. Sard de responsaviidad ¢ ia Disagtiva Jot Condominio la de demarcar 12 placa patente en al suglo, lugar que
50 encunntry astablecide arlninabmonte on el proecin, Provia autorizacion da ta Direstiva del Condominio, en lo
reforente al discii, oolor, tmane y ubleacida, En cupilo a los ustacionamiantog de visitn, dstos estardn
proviamente demarcadng,

1L Bvilar los ruklos moigstos v respatar las horas de gusconso an el Condominio, particularments aquelias de

descanso aucturno que van desde fas 23:00 s, hasta 125 07:00 hrs,
G propictarin que venda o arrienga suounkdad, deberd informar al compradeor o arrendatario de la existencia del

prasente reglamanto, Ademds, doberd pravio o fn firma dol conteato respuctivo pracentar ante of Comitd de
Administracion af futurn arrendatario 0 huove stupante,
En el delier da los padros a& familia peadurar que Sus hijos ocupan y usen 168 bianes de use comin

&n formia ordenada v tranquila, sin daiter ni perurbar 2 convivengia y habitabilidad del condeminio
gsto significa que sdfo ocupardn fas deeas dostinades a la recreacion, v no lus pasiiios interioras de los

dificios o cdoped
12, Los copropletarios, arrendalarios o 'enedores oo la unidad o podedn mantener sus mascotes fuera de su
unided, Para su recreaclon debardn hacerta fuera do! condominia,

13, Los copropietarios, arendatarios y taradores da ia uaigad odemds debardn sachr a pasear 8 sus mascolas
amarradas y velar por que ng dejen sug facays on ias adroas verdes, da circulacldn peatonal o estacionamiento, al
incumplintiento di a esta disposichdn Babitard o la Diractiva o la awlsacion ¢2 g4ta persona de acuerdo a la gy

14, Los copropiutarios Qi &n algui momani vendicren ¢ AranZaren sw unidad, esta daberd ser con conacinvento
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de fas disposiciones que presanta @i reglamento, Haclendo mencidn especlal, que estacionamientos que son de uso
exchusivo de los propletarios y nuevos arrendatarios o tenadores, segin lo dispuesto en el ART: N® 9, punte NO 8,
15, Quedando prohiblde que los primeros pisos, mantengan elementas que afecten el ornato y aseo de las dreas

cerradas,
16, Queda prohibide mantener floreros, tarros o cudiquier elements an los ventanales da log pasilles v en los
lavaderos, ante cualquier situacidn de sismo, vientos fuaites, entorpecimianto de libre transito etc,
17, Alguna dal comitd de los copropletarios so vigse vfectacp por fas disposiciones ¢ los articulos 8 v 9 teberd
hacer 13 denuncla ol Comitd da Administracion, quien evaluard Ta situacidn v procederd de aquerdo a la loy,

IIL DERECHOS SOBRELCS BIEMES DE USO COMUN

ART. 10 Serdn bicnes de uso comin los establecklos un ef Art, 2 v N® 3 de la Ley 19,537 de copropiedad inmobiiaria.
Surdn por fo tanto bienes ga wso comun fos Jardings o draas vordes do ambos frontis def condaminio, €1 patio interior

serd destinado a cyparcimiento de los copropletarios.

ART, 1L El derocho gue correspende a cada unidad sobre ics hienes comunes serd proporcional al avallo fiscal de la
mspectiva unidad, Estos dereches son inseparabies del dominio exclusivo de (2 unidad respectiva y se entenderdn
incorporades en 1o transferencia, gravamen ¢ embargo de la unidad.

Ef uso ¥ aprovechamiento da los bienas comunes serd de todos v cada uno de ios coprepletarios,

l.ag construcclones ¢n bicnes de dominio contln, las alteracignes de Jos mismos, sus formas de aprovachamients y el
caimbio de su deslino, se sujetardn a lo que detorming la asamblea de copropietarios en sesin extrabrdinarla,
cumplimiento en amhes cpsos ¢on 185 normas legales y reglamentarias vigentes. La asamblea podrd autorizar
modificacionns 0 ampliacionas a las unidadaes que signifique uso de para de los bienas comunas, siempra que ello se rija
por la Ley Generai de Urbanisme y Construccidn, &l Mano Regulader Comunal v las da Qrdenanzas Municipales. Esta
autorizacion se reallzard mediante sesfdn axtracrdinaria, con una asistencia de al menos el 80% de los copropletarios
hablles, y con la aprobncién de al maenos el 90% d¢ los copropistarios habiles asistenies, salvo en ol caso en que la fey

astabieca para su aprobacidn 1 unanimidad da los derechos de los copropielarios.

IV, DELOSDERECHQS DE USO ¥ GOCE EXCLUSIVOS

ART,12: Podrdn cangtituirse a favor de uno o mds copropietaros, dorechos de usa v gece ¢xclusivos sebre los bienes de
dominle comun. Cumplisads con o siguignte:

[, Beacuerdo a la asamblea en sesidn crtraordinaria,
2. Cumplr con los quarum lngales y reglamantas,
Ser alguno da Ins benes o contener las caracteristicas contamplacios @n las ielras C, Dy E el Art, 29 N® 3 da
I fay do coproplodad,
4, Eatablecienda exprasamenta 2i caracter gratuito u snaroso del acuarde, segun corresponds,
v ser, ostablecur 2xpresn v claramante ¢f costo y forma de oago del mismo, ademds de! desting de clchos

fondos,

6. Los costos di manlengidn que genere el tien dado er ugo y goce exclusiviy serdn de cargo de su titular,

7. Cualguier cambio de desling, construccion ¢ pltgracion de! bien objrto del acuerde, requerird aprebacion de la
asambiea de copropidtarios on sasiin extraordinariy y du (o Dircecicn da Obras Munigipales, de acusrdo a los
quérum legales requaridos,

0. Estos dereshos serdn inseparables dul durecho de dormvnio o fa raspoctiva unidad v oz entenderdn
compromatides an la transferencia ool dominia, gravinan o embargo ¢ la unidad.

V. DGLA ASAMCLEA OB COPROPIETARIOS

ART.13: La administeacidn do! condominio astard a cargo du lu asamblea de copropietarios, La asamblea represgnta
iagalmenta 3 todos los copropietarios v wstd facultada para dar cumplimignic a fos acuerdas adoptados que obligan a
tacos los copropietarios aun cuanda no hayan concurridd con vote favorable, o lravds del Comiitd de Administracion,

En asamblea los copropletarios podrdn, adends de concurrir con su voto, manifestar dudas, sugerenclas ¢ reclamos.
Adenids se informardn do las acclones realizadas por of Comitd de Administracion y por ¢f Adminlstrader st lo hubiere.

I



ART. 14: EXISTEN DOS TIPOS DE ASAMBLEA:

LI

1. Seslones Ordinarias de Asamblea. Se promoverd su calebracion cada sels meses y a lo menos una vez al
afio, En ellas ef Comité de Administracidn y ¢ Administrader s lo hublese dard cuenta de sus actividades.
Ademds, podrd fratarse cualquicr asunto relacionade con los intereses de los copropletarios ¥ adoptarse los

acuerdos correspondientes, salvo quo estos sean du materia se sesiones extraordinaria,

2. Sesiones Extraordinarias, se celabran cada vez que las exijan, las necesidades del condominio o a peticidn
del Comité de Administracion o de los coproplatarios que representen a lo menos ef 15% de los derachos en el
candominio, En ellas solo podrdn tratarse los tamas incluldos an la citacidn. Lag siguientes inaterias se tratardn

€N sesiones extragrdinarlas:

2.1, Modificacion del Reglamento,

2.2, Cambio de destino v uso de las unidades,

2.3, Constltucion de derechos; de usa y goce exclusivo da bienes de dominio comun.
24, Enajenacion o arrendamiento de bienes de dorinia comun.

2.5, Reconstrucclon, demolicidn, rehabilitacién o ampiiacion del cendominio,

2.6, Peticlon a la Direccidn cle Obras Municipales para dejar de ser condomirtio o modificario.
2.7. Construecidn, alteracidn o cambio de desting de blenes de uso comun,

2.8, Remocidn total o parcial del Comité de Administracidn,
2.9, Gastos e inversiones extraordininias que excadan, en un perfodo de doce meses, el equivalente a & suotas de
gastos comunces ordinarios.

210, Augtorizacion de medificacienes y/o ampliaciones que apfiquen use de bien comin,
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VY, DEL COMITE DE ADMINISTRACTON.
ART. L8 & Comitd de Administrocion tendid ta reprosentacion de ia Asanilea de Copropietario con todas sus facultades,

T

axcento aquellas que deben ser materia do sesion extraordingra,
Estd compuesto de 4 2 5 personas con un representante el manos de cade Biock y serdn elegidas en la primera

asamblea do copropictarios. En dichia Asamblea se nombrord af presidente del Comité de Administracidn. La distribucion
de los otres cargos a realizard ¢l Comitd de Administracidn de acuerdo a las capacidades de los integrantes.

Sdlo podrdn integrar ef Comilé de Administracidn, los propictarios hdbiles, os decir, aquelios que se mantienen al dia ol
" .

page de sus cuolas de gaslos comunes, residontes ¢n ¢l condominio o suy cdnyuges, v los roprasentanles da las

ppersenas furidicas que sean copropietarias en o condaminio,
St duracion en of corgo serd da dng afing. Paddrin soe ranlegidag en us carges por 12 Asambilea da Copropietarios.

ART. 16! Los cargas v funciones del Comité de Adininistracidn serdn:
El Prasidente reprosentard a la asambiea en todas las materias requeridas v asumird 1as funcionas, def administrador
oF

I, en vaso de que no lo hubicre. Deberd presidie g reuniones dol Comitd de Adntinistracion y 1as Asambieas,

2. ElVicepresidente reemplazard la presidencia cuando estd ausenta,

3. O Secretario tendrd Ir funcidn do elaberar ¢ acta de lns Asambleas de Coprapletarios. Deberd, mantenar en el
cendaminio una némind autorlzada de los copropictarios, con sus respeciivos domicllios registrados. Asl come

lambldn e arrendatarios o otro tipo de geupantes de los departamentos. Mantengr actuslizado un archivo de

documentos del condominio. Para lo cual los propietarios deberdn informar al secretario en forma

personal o telefonica de dichos dates en forma aportuna
&l Tesorero, deberd administrar la tesoreria del condominio y mantener infarmados 2 los capropietarios de los

ik,
Ingresos y eyresog que se efectien,

5. € Director, deberd acoger (as Inquietudes ce los vacinos pertenecientes al block y gesticnarlas anta 1a Directiva
del Comitd de Administracidn, Ademds, los mantended informades de tos temas atingentas a fa misma.

ART.17: Bl Comité da Administracién se reunird a la angs una vez al mes pare coordinar su trabajo v preparar las

asambleas de copropistarios.

ART, 18! £ Comité de Administracion dobaeed adrir una cugnte corrignte bancaria o cuenta ce .ahorro, exclusiva, a
nembre dal condominiy, regintrande el nombra del prasidonte y del tesororg, qulenes serdn facultados por [a asamblea

para girar de oila.

ART.AG: Gl Reglamuento de Copropiadad, las aclas que coniengan moaificaciones de uste reglamento, 12 ndming de los
nifervibras del Comité da Administracidn v 2 designacion det Administrador o dof Presidente del Comité da
Administracién. Este Mtima deberd protocolizar estos documentos en una notaria, comunicando ¢ cumplimionto de
dicha dilfgancia a 1o municipalidad respactiva v dujando copia de la protocolizacidn en el archiva de documentos del

condominio.

ART. 20! Se constiluird una comisidn revisora 00 CUENLAS, Cormpuesta por tres comuneros hdbiles, 10s que no serdn
migmbros daf 1" Comitéd do Adisinistracidn y que én o osidle posean aigin conocimionto on las dreas de la
contabitidad v finanzas, Su funcidn sord fiscalizar los medios nacesarios para el cumplimento de tal oljetive.

VI EL ADMIMISYRADOR

ART. 210 La Asamblca de Copropiatarios, unt sesidn ordinaria, podrd designar una persona natural o junuica para ejercer
la§ facultadas de administracian que o misma daterming, Podrd cumplic estas funciones el Presidente Jdel Comité de
Las funciones serdn fas que egtablecen en fa Ley y las qua espucificamenta le asigne el presente

Administracion,
roqlamants y asansblea de copropictarios. Las funciones consistiran o

1. Velar por el mantenimicnte en bugn estado de los tients d2 dominio condn,

2. Valar per las medidas de seguridad del cundoininio,

Ejecutar los aclos de administracion vy conservacion, come tambidn los de cardcter urgente sin recabar
previamente acuerdos da lo asambica, sin perjuigia ¢4 $11 posterior ratificacidn.

4, Volar por que se practique lus disposiciones del presente reglamenco, de (2 ley y su raglaingnto, dando ceanta
al Comitd da Administracion tas transgrosionas o dificultades que enfrente su cumplimigato,

Roprasontar enfuizio, activa o pasivirmenta, o log copropistarics, con las facultades dal inciso primere Gul
Civil, an lag causas concarniegntes & 13 adiinistracion y consanecion

articulo 7 del Cddigo de Procadimienio
del condaniinio, s2a gue 50 Promuavan con cuaiuiera dn ellos 0 con ferceras,
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Pecir ol tribunal competeate que aplique 1as sanciones que procedan al copropietaric u ocupante que infrinja

aste reglamento de copropiedad y las normas sobre copropiedad inmobiliaria.

7. Adoptar y propaner al Comitd de Administracion medidas endienlus a precaver la ocurroncia de accidantes y a
resguardar la intagridad personal de Ios copropictaros™ sus familias, asi como sus blenes dentro del

cendominio, denunciando la ocurrancia de todo hecho llicito a Carabineros, [nvestigaciones o al Juez de Policia

lLocal.

8. Velar por la debida luminacidn de espacios de circulacion interiores y perimelrales.

9. Velar por el gjercicio de dobaras v dorechos de los copropictarios cstaklecidos en los articulos N° Gy N® 7 de
gste reglamentn, i

10, Proponer al Comité de administracion medidas para raesguardar el ingroso al condominio de personas djenas a
ngla, sea en calidad da visilantes n niostadnees de servicing,

TL Informtarse respecto de fuentes do financiamionlo poea raaliene abris e mgjoraniiento on ol cundoninio y

realitor 1as acciones necasarias para acceder a dl,

En general, todas aqucllas otras funciones que cspecificamente o encomienden {a lny v su reglaments, o el
presenta Reglamento de Copropicdad, o le asigne of Comitd deo Administracidn,

ART.22: Los edificios que conforman o condaming podrdn tener una subadministracian por block para resclver sus
necesidades paiticulares, lo gue deberd sor materia du sesdn exbraordingnia y cumplic con las quérum légales
requeridos, En el caso que exista una subacininistracidn, s¢ establogerd una reiacidn con la administracién central da

inatua colaboracian en fag matering que estimen convenienies,

VIIT-LOS GASTOS COMUNES
ART.23: Los gastos comunas pueden ser ordinnrios o extraordinanos,

Los gastos comunes erdinarios corresponidan a:
Luz e Escala, Mantengidn de Areas Verdes, Montanodn v Asao da los

Basureros.
Los cuales seran de 4 3,000 mensuales v reajustables ¢ pcuerdn ai [PC,

Los gastos extraordinarios corresponden o
Reparacisn det inmucble de In Copropindad, immlamnatagidn i aroyectos nuewds, vale decir Administracion,
reparacionns de bionus comunas v ies de use o consume relatives a servicios

remuneracionas de personal, mantoncidn v reraa
tley suministros.
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